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4 ZIMMER WOHNUNG
IN BESTLAGE
ZWISCHEN
STADTZENTRUM UND
DEM WORTHERSEE

Objekt: PQ-711 August Jaksch StraBe 7 |
9020 Klagenfurt am Worthersee |1 249.000,00 €
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Objektdaten

ImmoNTr. PQ-71 Betriebskosten 429,00€
Stellplatze 1Garage Mtl. Kosten 429,00 €
Boden Fliesen, Parkett  (exkl. USt)
Befeuerung Fernwarme Provision 3% zzgl. 20%
Fahrradraum Ja USt.
Wohnflache 108 m2 Objektart Wohnung
Anzahl Zimmer 4 Objekttyp Etagenwoh-
Anzanhl 3 nung
Schlafzimmer Nutzungsart Wohnen
Anzahl 1 Vermarktungs- Kauf
Badezimmer art
Anzahl sep. WC 1 Verfugbar ab sofort
Balkon/ 8 m2 Baujahr 1973
Terrasse Flache Zustand Renovierungs-
PLZ 9020 bedurftig
Ort Klagenfurt am HWB 39 kWh/(m?2a)

Worthersee Klasse HWB B
Etaged. 8 fGEE 1,22
Objekts Klasse fGEE C
Kaufpreis 249.000,00€
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Sie sind auf der Suche nach einer grof3ztgigen Wohnung in Top Lage von
Klagenfurt am Worthersee? Dann endet hier Ihre Suche.

Mit 108m2 Wohnflache bietet diese renovierungsbedurftige 4 Zimmer
Wohnung viel Platz fur eine individuelle Gestaltungsmoglichkeit. Zwei ru-
hig gelegene Schlafzimmer, ein offener Wohn-/Essbereich mit Zugang
zum Ostbalkon und ein weiteres Zimmer dass als Buro fur Inre Homeoffice
Tage genutzt werden kann bietet ausreichend Platz fUr die ganze Familie.
Eine toll geschnittene Kiche mit Zugang zum Essbereich lassen das Herz
von jedem Hobbykoch hoher schlagen. Das Badezimmer mit Badewanne,
ein separates WC und ein Abstellraum runden diese attraktive Wohnung
ab.

Eine eigene Garage mit elektrischem Tor und ein Kellerabteil sind im Kauf-
preis inkludiert.

Wenn wir Inr Interesse geweckt haben dann zogern Sie nicht und kontak-
tieren Sie uns um weitere Informationen zu diesem Objekt zu erhalten. Wir
stehen Ihnen rund um die Uhr flr Fragen und Besichtigungstermine zur
Verfigung und freuen uns auf Ihre Anfrage.

Mail: office@quantschnig-immobilien.at
Tel: 0660/81 31452
Patrick Quantschnig
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Diese Lage ist unschlagbar. Nur ca.5 Genminuten vom Benediktinermarkt
entfernt. Inunmittelbarer Nahe befindet sich der Lendkanal wo Sie mitdem
Fahrrad in wenigen Minuten den turkiesblauen Worthersee erreichen. An-
bindung zum offentlichen Verkehr direkt vor der Haustur. Auch der Auto-
bahnzubringer zur A2 ist direkt erreichbar. Nahversorger, Einkaufsmog-
lichkeiten, Arzte, Schulen befinden sich in der Nahe.
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Objektfotos
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Grundriss

Grundriss
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Wohn-/Esszimmer
32,54 m?
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Lageplan

Grundstuck
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Widmungsinformation
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Ihr Ansprechpartner

Herr Patrick Quantschnig
Quantschnig Immobilien
KoschatstralBe 22
9020 Klagenfurt am Worthersee

Telefon: +43 660 8131452

E-Mail: office@quantschnig.immo



Nebenkosteniibersicht bei Kaufvertragen

Entsprechend dem bestehenden Geschéaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler kann auch mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis stehen.

¢ 3,5 % Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung (ErmaRigung oder Befreiung in
Sonderfillen moglich)

¢ 1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht)

» Kosten der Vertragseinrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen z.B. fiir
Beglaubigungen, Verwaltungsabgaben (Magistrate und Bezirkshauptmannschaften) und

Grundbuchsgesuche (elektronische lGbermittelte Gesuche € 44, sonst € 62).

¢ Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fur Grundverkehrsverfahren (landerweise unter-
schiedlich)

¢ Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den Erwerber: Der
Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

o Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (Aufschlieyung und Kosten der
Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom,
Gas, Telefon etc.)

¢ Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

(a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

¢ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen ¢ Unternehmen aller Art

¢ Abgeltung fir Superadifikate auf einem Grundstiick jeweils bei einem Wert

bis € 36.336 4 % zzgl. 20% Umsatzssteuer von € 36.336 bis € 48.448 pauschal € 1.453,- zzgl. 20%
Umsatzssteuer

Uber € 48.448
3 % zzgl. 20 % Umsatzsteuer

(b) bei Optionen: 50 % der Provision gem. Punkt 7. (a), welche im Fall des Kaufes durch d
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