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NEUWERTIGES
EINFAMILIENHAUS IN
SONNIGER
SIEDLUNGSLAGE

Objekt: PQ-87 | Weizengasse 9 | 9064 Bruckl |
475.000,00€
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Objektdaten
ImmoNTr. PQ-87 Anzahl 2
Boden Fliesen, Parkett Badezimmer
Befeuerung Luft-/ PLZ 9064
Wasserwarmepump@rt Brackl
Heizungsart Warmepumpe Kaufpreis 475.000,00 €

Kuche Einbaukuche Provision 3% zzgl. 20%
Bad Fenster, Dusche USt.

und Wanne Objektart Haus
Unterkellert Ja Objekttyp Einfamilienhaus
Kamin Ja Nutzungsart Wohnen
Wohnflache 140 m?2 Vermarktungs- Kauf
Nutzflache 207 m2 art
Grundstucks- 754 m?2 Verfugbar ab ab sofort
groBe Baujahr 2007
Anzahl Zimmer 6 Zustand Gepfilegt
Anzahl 4 HWB 64 kWh/(m2a)
Schlafzimmer Klasse HWB C
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet alles, was das Herz begehrt: mo-
derne Architektur, durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnraume und ei-
ne ruhige, sonnige Lage in einer familienfreundlichen Siedlung.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein gro3zugiger Wohn-/Essbereich mit viel
Tageslicht - der perfekte Treffpunkt fGr Familie und Freunde. Direkt ne-
benan befindet sich die hochwertige Einbauktche inklusive Speisekam-
mer. Das zusatzliche Buro eignet sich ideal fur das Arbeiten von zu Hause
oder als flexibler Mehrzweckraum. Ein Gastebadezimmer mit Dusche und
Toilette runden das Erdgeschoss ab. Drei Schlafzimmer im Obergeschoss
bieten ausreichend Platz fur die ganze Familie. Im OG befindet sich ein Ba-
dezimmer mit Doppelwaschbecken einer Badewanne und einer Dusche.

Der Garten ladt zum Entspannen ein und bietet Raum fur Spiel, Freizeit
und Erholung im Grunen. Dank der vollunterkellerten Bauweise gewin-
nen Sie zusatzlichen Platz und Nutzungsmoglichkeiten. Ihre Autos konnen
Sie ganz bequem im Doppelcarport abstellen. Fur niedrige Energiekosten
sorgt eine PV-Anlage am Dach.

Dieses Haus ist ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die ein
modernes Zuhause in ruhiger Lage suchen.

Verpassen Sie nicht Inre Chance auf Inr neues Zuhause und melden Sie
sich bei uns um weitere Informationen zu diesem Objekt zu erhalten. Wir
stehen Ihnenrund umdie Uhr far Fragen und Besichtigungstermine zu Ver-
fugung und freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Mail: office@quantschnig.immo
Tel: 0660/81 31452
Patrick Quantschnig

Die Gemeinde verfugt uber ein reichhaltiges ,Nahversorgerangebot®. Ein
sehr gut ausgebautes Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen, ei-
nen Post-Partner, medizinische Einrichtungen, zahlreiche Gewerbebetrie-
be bis hin zu Lebensmittelnahversorgern, sowie Freizeit- und Kulturein-
richtungen stehen der Bevolkerung zu Verfugung und machen die Markt-
gemeinde lebenswert und attraktiv. Sehr gute offentliche Verkehrsanbin-
dung in die Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee die sich knapp
20km entfernt befindet.
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Grundriss
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Keller
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Lageplan

Grundstuck
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Widmung
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Ihr Ansprechpartner

Herr Patrick Quantschnig
Quantschnig Immobilien
KoschatstralBe 22
9020 Klagenfurt am Worthersee

Telefon: +43 660 8131452

E-Mail: office@quantschnig.immo



Nebenkosteniibersicht bei Kaufvertragen

Entsprechend dem bestehenden Geschéaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler kann auch mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis stehen.

¢ 3,5 % Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung (ErmaRigung oder Befreiung in
Sonderfillen moglich)

¢ 1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht)

» Kosten der Vertragseinrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen z.B. fiir
Beglaubigungen, Verwaltungsabgaben (Magistrate und Bezirkshauptmannschaften) und

Grundbuchsgesuche (elektronische lGbermittelte Gesuche € 44, sonst € 62).

¢ Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fur Grundverkehrsverfahren (landerweise unter-
schiedlich)

¢ Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den Erwerber: Der
Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

o Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (Aufschlieyung und Kosten der
Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom,
Gas, Telefon etc.)

¢ Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

(a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

¢ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen ¢ Unternehmen aller Art

¢ Abgeltung fir Superadifikate auf einem Grundstiick jeweils bei einem Wert

bis € 36.336 4 % zzgl. 20% Umsatzssteuer von € 36.336 bis € 48.448 pauschal € 1.453,- zzgl. 20%
Umsatzssteuer

Uber € 48.448
3 % zzgl. 20 % Umsatzsteuer

(b) bei Optionen: 50 % der Provision gem. Punkt 7. (a), welche im Fall des Kaufes durch d
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