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GEPFLEGTE
EIGENTUMSWOHNUNG
IN DER KLAGENFURTER
INNENSTADT

Objekt: DS-011Sponheimerstrale 2 |
9020 Klagenfurt am Worthersee |1 219.000,00 €
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Objektdaten
ImmoNTr. DS-01 Etage d. T
Boden Laminat Objekts
Befeuerung Elektro Kaufpreis 219.000,00 €
Heizungsart Elektro-Heizung  Betriebskosten 34111€
Kiche Einbauklche Mtl. Kosten KYARNES
Bad Wanne (exkl. USt)
Fahrstuhl Personenauf- Provision 3% zzgl. 20%
zug USt.
Wohnflache 80 m2 Objektart Wohnung
Nutzflache 88 m2 Objekttyp Etagenwonh-
Anzahl Zimmer 3 nung
Anzahl 2 Nutzungsart Wohnen
Schlafzimmer Vermarktungs- Kauf
Anzanhl 1 art
Badezimmer Verfugbar ab Frahjahr 2026
Anzahl sep. WC 1 Baujahr 1957
Balkon/ 3m> Zustand Gepflegt
Terrasse Flache Energieaus- 05.07.2031
Anzahl Balkone 1 weis gultig
PLZ 9020 bis
Ort Klagenfurt am HWB 57 kWh/(m2a)
Worthersee Klasse HWB C
Klasse fGEE C
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Diese gepfiegte Eigentumswohnung befindet sich in bester Lage im Her-
zen der Klagenfurter Innenstadt und Uberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung sowie ihre Helligkeit. Auf rund 80 m? Wohnflache erwar-
ten Sie drei gut geschnittene Zimmer, die sich ideal fGr Familien oder eine
Wohngemeinschaft eignen.

Die im letzten Jahr neu installierte Kuche bietet modernen Komfort und
ausreichend Platz fur kulinarische Entfaltung. Bad und WC sind getrennt
und jeweils mit einem praktischen Abzug ausgestattet. Das Badezimmer
verfugt zudem Uber eine Badewanne.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der gemutliche Balkon mit ei-
nem unverbaubaren Blick auf den Lendhafen - ein Ort zum Wonhlfuhlen
und GeniefBen. Dank der groBen Fensterflachenist die Wohnung ganztagig
lichtdurchflutet und strahlt eine freundliche Atmosphare aus. Ein grof3zUu-
giger Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum und rundet dieses attrak-
tive Wohnangebot perfekt ab. Geheizt wird die Wohnung mittels Strom.

Aktuell werden am Wohnhaus umfassende Sanierungsarbeiten am Dach
durchgefuhrt. Diese Sanierung fUhrt zu einer einmaligen Belastung von et-
wa 20.000 € pro Haushalt. Je nach gewahltem Zeitraum zur Kostenvertei-
lung (10 oder 15 Jahre) wird der Betrag in die monatlichen Betriebskosten
integriert. Dies fuhrt zu einer zusatzlichen monatlichen Belastung von et-
wa 150 € (bei einer Laufzeit von 15 Jahren) bzw. 200 € (bei einer Laufzeit
von 10 Jahren).
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Die Lage dieser Wohnung lasst keine Wunsche offen: Direkt im Herzen der
Klagenfurter Innenstadt gelegen, profitieren Sie von einer optimalen An-
bindung an das offentliche Verkehrsnetz sowie einer hervorragenden Nah-
versorgung. Volksschulen, Gymnasien und weitere Bildungseinrichtungen
sind in wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie zahlreiche Einkaufs-
moglichkeiten - vom Supermarkt bis zur FuBgangerzone mit inren vielfalti-
gen Geschaften.

Die Universitat Klagenfurt ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als
auch mit dem Fahrrad schnell erreichbar. Auch der Worthersee ist nur eine
kurze Radtour entfernt und Iadt zu Freizeit und Erholung ein. Diese zen-
trale Lage kombiniert urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat - ideal fur
Familien, Studierende oder Stadtliebhaber.
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Objektfotos
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KlUche

Bad mit Wanne WC.
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Kellerbereich
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Dino Sukalo
Quantschnig Immobilien
KoschatstraBe 22
9020 Klagenfurt am Worthersee

Telefon: +43 6504734402

Mobil: +43 6504734402

E-Mail: dino@quantschnig.immo
Web: www.quantschnig.immo



Nebenkosteniibersicht bei Kaufvertragen

Entsprechend dem bestehenden Geschéaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler kann auch mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis stehen.

¢ 3,5 % Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung (ErmaRigung oder Befreiung in
Sonderfillen moglich)

¢ 1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht)

» Kosten der Vertragseinrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen z.B. fiir
Beglaubigungen, Verwaltungsabgaben (Magistrate und Bezirkshauptmannschaften) und

Grundbuchsgesuche (elektronische lGbermittelte Gesuche € 44, sonst € 62).

¢ Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fur Grundverkehrsverfahren (landerweise unter-
schiedlich)

¢ Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den Erwerber: Der
Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

o Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (Aufschlieyung und Kosten der
Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom,
Gas, Telefon etc.)

¢ Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

(a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

¢ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen ¢ Unternehmen aller Art

¢ Abgeltung fir Superadifikate auf einem Grundstiick jeweils bei einem Wert

bis € 36.336 4 % zzgl. 20% Umsatzssteuer von € 36.336 bis € 48.448 pauschal € 1.453,- zzgl. 20%
Umsatzssteuer

Uber € 48.448
3 % zzgl. 20 % Umsatzsteuer

(b) bei Optionen: 50 % der Provision gem. Punkt 7. (a), welche im Fall des Kaufes durch d
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