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GROSSZUGIGES
MEHRFAMILIENHAUS
MIT GARTEN,
DOPPELGARAGE UND
VIEL PLATZ FUR JUNG
UND ALT

Objekt: PQ-109 | RoseggerstraBe 919130 Leibsdorf
1439.000,00€
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Objektdaten

ImmoNTr. PQ-109 Einliegerwoh-  Ja
Stellplatze 2 Garagen nung
Boden Fliesen, Parkett PLZ 9130
Befeuerung Gas Ort Leibsdorf
Heizungsart Gasheizung Kaufpreis 439.000,00€
Kiche EinbaukUlche Provision 3% zzgl. 20%
Bad Fenster, Dusche USt.

und Wanne Objektart Haus
Kabel Sat TV Ja Objekttyp Mehrfamilien-
Wintergarten  Ja haus
Gartennutzung Ja Nutzungsart Wohnen
Kamin Ja Vermarktungs- Kauf
Wohnflache 189 m?2 art
Nutzfliche 300 m?2 Verfugbar ab Frahjahr 2026
Grundstiicks- 737 m? Baujahr 1988
groBe Zustand Gepflegt
Anzahl Zimmer Jahr derletzten 2000
Anzahl Modernisie-
Schlafzimmer rung
Anzahl 3 HWB 123 kWh/(m?2a)
Badezimmer Klasse HWB D

fGEE 1,6
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Klasse fGEE C
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Ein Haus mit Herz und vielen Moglichkeiten - Mehrfamilienhaus mit 3
Wohneinheiten, Doppelgarage und gro3em Garten

Dieses charmante Mehrfamilienhaus bietet alles, was man sich fur ein ge-
mutliches Zuhause oder eine solide Kapitalanlage wunscht. Mit drei sepa-
raten Wohneinheiten, einem grof3en, komplett eingezaunten Grundstuck
und zahlreichen Extras ist dieses Haus ideal fur Familien, Generationen-
wohnen oder als Renditeobjekt mit Zukunft.

Schon beim Betreten spurt man den besonderen Charakter des Hauses.
Die Raume sind hell, freundlich und bieten Platz flr individuelle Wohn-
ideen. Insgesamt stehen vier gemutliche Schlafzimmer zur Verfigung -
ideal fUr Familienmitglieder, Gaste oder als RuUckzugsort fur Homeoffice
und Entspannung.

FUr behagliche Stunden sorgen zwei Kachelofen, die an kuhleren Tagen
wohlige Warme und ein besonderes Wohngefuhl schaffen. Erganzt wird
das Heizsystem durch eine moderne Gasheizung mit neuer Gastherme,
die fur effiziente und zuverlassige Warme sorgt.

Eine der Wohnungen verfugt Uber eine neuwertige Einbauktche, die so-
wohl optisch als auch funktional uberzeugt - hier heil3t es einfach einzie-
hen und wohlfuhlen.

Das weitlaufige Grundstuck st vollstandig eingezaunt und bietet viel Platz
furJungund Alt. Kinder konnen unbeschwert spielen, wahrend die Erwach-
senen den Garten oder die Terrasse geniel3en. Besonders komfortabel:
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Das Anwesen verfugt uber ein elektrisches Gartentor, das bequem per
Fernbedienung oder Schalter gedffnet werden kann - ein Plus an Sicher-
heit und Komfort.

Die Doppelgarage bietet nicht nur Platz fUr Fahrzeuge, sondernist zusatz-
lich mit einer Reparaturgrube ausgestattet - ideal fGUr Hobby-Schrauber
oder Handwerker. Das Haus ist komplett unterkellert.

Ein Pool ist ebenfalls vornanden. Dieser wurde seit etwa zehn Jahren nicht
genutzt, weshalb keine Gewahr flr die Funktionsfahigkeit Gbernommen
wird - mit etwas Pflege und Kreativitat lasst sich hier jedoch wieder eine
kleine WohlfUhloase schaffen

Das Haus befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher Lage in Leibsdorf,
Gemeinde Poggersdorf, nur wenige Autominuten ostlich von Klagenfurt.
Hier genieBen Sie die Vorzuge einer naturnahen Umgebung kombiniert mit
einer sehr guten Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schule, Kindergar-
ten, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar.

Die N&he zur SUdautobahn (A2) sorgt fUr eine hervorragende Anbindung
in alle Richtungen - ob nach Klagenfurt, Volkermarkt oder ins Rosental.
Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Rad-
und Wanderwege, Naherholungsgebiete und Seen in kurzer Fahrdistanz.
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Objektfotos
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Grundriss
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Lageplan

Lage
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Ihr Ansprechpartner

Herr Patrick Quantschnig
Quantschnig Immobilien
KoschatstralBe 22
9020 Klagenfurt am Worthersee

Telefon: +43 660 8131452

E-Mail: office@quantschnig.immo



Nebenkosteniibersicht bei Kaufvertragen

Entsprechend dem bestehenden Geschéaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler kann auch mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis stehen.

¢ 3,5 % Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung (ErmaRigung oder Befreiung in
Sonderfillen moglich)

¢ 1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht)

» Kosten der Vertragseinrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen z.B. fiir
Beglaubigungen, Verwaltungsabgaben (Magistrate und Bezirkshauptmannschaften) und

Grundbuchsgesuche (elektronische lGbermittelte Gesuche € 44, sonst € 62).

¢ Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fur Grundverkehrsverfahren (landerweise unter-
schiedlich)

¢ Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den Erwerber: Der
Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

o Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (Aufschlieyung und Kosten der
Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom,
Gas, Telefon etc.)

¢ Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

(a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

¢ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen ¢ Unternehmen aller Art

¢ Abgeltung fir Superadifikate auf einem Grundstiick jeweils bei einem Wert

bis € 36.336 4 % zzgl. 20% Umsatzssteuer von € 36.336 bis € 48.448 pauschal € 1.453,- zzgl. 20%
Umsatzssteuer

Uber € 48.448
3 % zzgl. 20 % Umsatzsteuer

(b) bei Optionen: 50 % der Provision gem. Punkt 7. (a), welche im Fall des Kaufes durch d
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